Projekt

z dnia 5 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez .......c..ccccceceeeneene

UCHWALA NR .ooccrrrrrne
RADY MIEJSKIEJ W WOZNIKACH

z dnia 16 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Wozniki — ul. Gorale

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2024r. poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 454/XLV/2023 Rady Miejskiej w Woznikach
zdnia 24 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Wozniki — ul. Gorale

Rada Miejska w Woznikach
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wozniki, uchwalonego
uchwalg nr 73/VIII/2015 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 25 czerwca 2015 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Wozniki — ul. Gérale

TRESC NINIEJSZEJ UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

Rozdzial 1: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu;
Rozdzial 2: Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
Rozdzial 3: Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
Rozdzial 4: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

Rozdzial 5: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji;

Rozdzial 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
Rozdzial 7: Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdzial 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowg oplate w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci;

Rozdzial 9: Przepisy koncowe
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne dotyczgce regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacje uchwaly Nr454/XLV/2023 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 24 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Wozniki — ul. Gorale.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wozniki przy ul. Gorale.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwala ijest jej integralng czescig w formie
zatacznika nr 1.

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
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1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly;

2) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wozniki - zatagcznik nr 1

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu - zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne — zalagcznik nr 4.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne i tekstowe na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w ust. 4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewa szczegdlnie wartosciowe wskazane do ochrony.

3. Rysunek planu zawiera ponadto tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Do
nich nalezy Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych Lubliniec-Myszkow nr 327, obejmujacy caly obszar planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN do
SMN;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,

3) tereny tak i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNL, 2RNL;

4) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwaltg Rady Miejskiej w Woznikach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zatgcznik nr 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie takie przeznaczenie, ktore obejmuje na
terenach przeznaczonych pod zabudowe ponad 50 % powierzchni wszystkich istniejgcych i projektowanych
obiektéw budowlanych w granicach dziatki budowlanej, przy czym w obliczeniach powierzchni nalezy
uwzglednié: w przypadku budynkéw powierzchnie catkowita, a dla pozostatych obiektow budowlanych
powierzchnie terenu zajeta przez obiekt, uzyskang przez rzut jego wymiaréw zewngtrznych na
powierzchnie terenu; na terenach nieprzeznaczonych w planie pod realizacj¢ zabudowy przeznaczenie
obejmuje ponad 50 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

6) przeznaczeniu uzupelniajacym nalezy przez to rozumiec¢ ustalony sposdb przeznaczenia terenu, ktory
uzupehnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w pkt 5;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi czesci obszaru objetego planem
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czgscei, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi czes$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapoéw, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunigtych
przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;
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9) dachach plaskich nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potfaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

10) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

11) gléownych polaciach dachowych - nalezy przez to rozumieé¢ potacie dachowe przecinajacych sig
w glownej kalenicy, przez ktéra nalezy rozumie¢ najdiuzszg kalenice dachu;

12) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ushugi z zakresu przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, atakze ushugi z zakresu obstugi inaprawy pojazdow takie jak: warsztaty
samochodowe, myjnie, lakiernie, stacje naprawy i diagnostyki pojazdéw, komisy samochodowe;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zielen petnigca funkcje izolacyjng i obejmujaca drzewa
i krzewy;

14) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespdt garazy zapewniajacy minimum 4 miejsca
postojowe. Do garazy zbiorowych nie wlicza si¢ garazy wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne;

15) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsgczania iretencjonowania woéd opadowych — wraz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania

16) drogi dojazdowe do gruntow rolnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi, o ktorych mowa w
art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych terenow ustala sig
mozliwos¢ realizacji:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektdw i urzadzen dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej;
3) ciagdw pieszych.

2. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15m, z zastrzezeniem ustalen
szczegdlowych dla terenow.

3. Dla istniejacego w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach zabudowy innych
niz okreslone wustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ wszelkie prace
budowlane nie wykraczajace poza dotychczasowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

4. Dla istniejgcego w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o geometrii dachu innej niz wskazano
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw w przypadku realizacji prac budowlanych
nieobejmujgcych nadbudowy obiektow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych.

5. W zakresie kolorystyki obiektow i pokrycia dachdw:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach zabudowy zagrodowej w przypadku
realizacji dachow spadzistych — nakazuje si¢ stosowania dachowek ceramicznych, cementowych badz
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innego materiatu imitujacego dachowki w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni, szarosci, czerni badz
naturalnej ceramiki;

2) w obrebie wszystkich terenéw objetych planem w przypadku stosowania tynkdéw nakazuje sie ich realizacje
w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, bezu.

6. W przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejagce w dniu wejscia w zycie planu
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe i przebudowe z uwzglednieniem parametréw okreslonymi w rozdziale
7 dla poszczegdlnych terendw, a takze rozbudowe w czgsci potozonej po wewnetrznej stronie linii.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. Ustala sie ochrong drzew szczegdlnie wartosciowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuje zakaz usuwania o ile nie wynika to z potrzeby ochrony bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

2. Ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem. Dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) od 1IMN do 5MN - obowigzuje dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

2) IRZM, 2RZM - obowiazuje dopuszczalny poziom hatlasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

3. Zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

4. W zakresie ochrony srodowiska wodnego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wdd podziemnych;

2) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby
powodowac przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $Sciekow do wdd powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu.

o

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 7. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Lubliniec-Myszkow nr 327.

2. Wymagania w zakresie ochrony wod podziemnych okreslone sa przepisami ustawy zdnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

Rozdzial 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, minimalna liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposo6b ich realizacji

§ 8. 1. Tereny objete planem obstugiwane sg przez droge dojazdowa o symbolu 1KDD — ul. Gérale, ktéra
réwniez stanowi powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Warunki stosowania zjazdow zdrogi publicznej do terenéw objetych planem winny by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie — ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U z
2024 r. poz. 320 ze zm. ) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518).

§ 9. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi z uwzglednieniem ust. 2, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku
mieszkalnym wchodzgcym w sktad zabudowy zagrodowe;j;

2) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego.

2. W ramach miejsc wymienionych w ust. 1 pkt 2 wymagane jest uwzglednienie miejsc parkingowych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 5 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

§ 10. 1. Ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami zewnetrznym sieci w szczegdlnosci poprzez rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci
infrastruktury technicznej na podstawie ustalen planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podiaczenie do istniejacych badz nowo — realizowanych
odcinkdw sieci sredniego lub niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza sie przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe;

4) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem
ust. 7.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;j;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociggowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych uje¢ przy spelnieniu wymogdw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jaki powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. 22022 r. poz. 1225 ze zm.).

4. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:

1) odprowadzanie sciekow do zbiorczej oczyszczalni Sciekow;

2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow bytowych
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podigczenie do istniejacych badZz nowo — budowanych sieci gazowych
$redniego i niskiego cisnienia realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrodet ciepla, wtym zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
z zastrzezeniem ust. 7.

7. Zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, do ktérego
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

9. W zakresie obstugi teletechnicznej: na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego w zakresie tacznoscei publicznej obejmujacych realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
i sieci telekomunikacyjnych z zachowaniem ustalen planu.
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10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie - ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. Uz 2023 r. poz. 1587 ze zm.) oraz ustawg zdnia 13 wrzesnia 1996 .
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz.U z 2024 r. poz. 399);

2) w obrebie obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji obiektow stuzacych zbiodrce i przetwarzaniu
odpadow.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
1MN do 5MN ustala sig:

1) Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug;

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

c) teren parkingu;

d) teren zieleni urzadzone;.
3) Przeznaczenie wykluczone:

a) w zakresie przeznaczenia wymienionego w pkt1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

b) w zakresie przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. a: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
teren uslug handlu hurtowego.

4) Zasady zagospodarowania terenow:

a) W ramach przeznaczenia uzupeiajacego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ z zastrzezeniem
lit. b:

- obiekty ustug;

- ustugi w wydzielonych lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
b) zakazuje sie realizacji:

- ustug ucigzliwych;

- obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

¢) maksymalna lgczna suma powierzchni zabudowy budynkéw realizowanych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, atakze budynkéw gospodarczych, garazy realizowanych dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) zakazuje sie realizacji garazy zbiorowych;

e) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych iustlugowych  posiadajacych wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne;

f) zakazuje sie realizacji budynkow gospodarczych, garazy posiadajacych wigcej niz jedng kondygnacje
nadziemna;

¢) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, placéw do zawracania pojazdow;

h) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢ dopuszcza sig¢ realizacje parkingu terenowego —
jednopoziomowego, posadowionego na gruncie;

i) przeznaczenie uzupelniajgce wymienione w pkt 2 lit. d stanowi sposob zagospodarowania powierzchni
biologicznie czynnej. ktéry obejmuje rowniez zielen towarzyszaca budynkom mieszkalnym
t=}
jednorodzinnym, w tym zielen izolacyjna.
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5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —40%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujace;j:
- budynki mieszkalne i ustugowe -10 m;
- garaze, budynki gospodarcze, altany, wiaty — 6m;

e) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30" w obiektach gospodarczych garazach oraz wiatach;

f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 600 m? przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek 17 m;

b) nowo wyznaczone granice dzialek muszg by¢ prostopadie do drogi z tolerancjg od +45° do - 45”.

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg oraz ustugows - 600 m>.

§ 12. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM ustala
sig:
1) Przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) Przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug turystyki;
3) Zasady zagospodarowania terenow:

a) w zakresie ustug wymienionych w pkt 2 zakazuje si¢ realizacji uslug turystyki innych niz swiadczone
przez rolnikéw w ich gospodarstwach;

b) ustala sie mozliwo$¢ realizacji budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, altan, wiat, garazy dla potrzeb
zabudowy okreslonej w pkt 1 i 2, z zastrzezeniem lit. ¢;

c) zakazuje sie realizacji obiektow zwigzanych zchowem ihodowlg zwierzat gospodarskich w liczbie
przekraczajacej 20 DJP;

d) dopuszcza sie realizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych, placow dla potrzeb funkeji rolniczej;

e) w ramach sposobow zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji zieleni izolacyjne;j.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujace;j:
- budynki — 10 m;
- altany, wiaty — 6 m;

e) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci dachowych do 45°; dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 30" w obiektach gospodarczych garazach oraz wiatach;

f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ 13. Dla terendw 1gk i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRNL, 2RNL ustala si¢:
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1) Przeznaczenie: teren 1k i pastwisk.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych srédlagdowych.
3) Zasady zagospodarowania terenéw: w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢
realizacji drog dojazdowych do gruntéw rolnych.
§ 14. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
b) teren zieleni urzadzone;.

3) Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 12,3 m
zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 8.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazows oplate
w stosunku procentowym od wzrostu wartoSci nieruchomosci

§ 15. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynosi 5% dla wszystkich terenow objetych planem.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .......ccoceeeeee
Rady Miejskiej w Woznikach

z dnia 16 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024r. poz.1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) Rada Miejska w Woznikach stwierdza,
iz do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Tym samym Rada Miejska
w Woznikach stwierdza brak podstaw do czynnosci zwigzanych z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Woznikach
z dnia 16 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Woznikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i zasad ich finansowania

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Woznikach ustala, ze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, bedg realizowane przez
gmine i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1530 ze zm.) z:

1) dochodéw wlasnych budzetu gminy,
2) srodkow pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zZrddet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Woznik.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .........c.cc.c.....
Rady Miejskiej w Woznikach \
z dnia 16 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Wozniki — ul. Gérale

Plan stanowi realizacje uchwaly Nr454/X1V/2023 Rady Miejskiej w Woznikach zdnia 24 lipca
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Wozniki — ul. Gérale.

Plan obejmuje obszar potozony w gminy Wozniki przy ul. Gérale o powierzchni 3,8 ha, stanowiacy czesé
obszaru wskazanego na zataczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaly.

Celem planu jest uporzadkowanie struktury  przestrzennej fragmentu gminy poprzez zmiane
przeznaczenia terenéw o funkcji zagrodowej wskazanej w obowigzujacym planie miejscowym na tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows Jjednorodzinng.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wozniki, uchwalonego uchwala nr 73/VIII/2015 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia
25 czerwca 2015 roku.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)w zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych:

-ustalono zasady lokalizacji obiektow, wtym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

-ustalono parametry zabudowy, stanowigce kontynuacje parametréw zawartych w planie obowigzujgcym;
-na terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wykluczono mozliwogé realizacji
zabudowy szeregowe;j lub grupowej utrzymujgc w ten sposob dotychczasowg forme zabudowy;

b) w zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych:

-uwzgledniono dopuszczalny poziom hatasu dla terendw podlegajacych ochronie akustycznej;

-wprowadzono zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub oduzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

-wprowadzono wymogi zwiazane z ochrong $rodowiska wodnego;
-wskazano drzewa szczegdlnie warto$ciowe oraz ustalono zasady ich ochrony;

c)w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

-ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na obszary badz obiekty chronione pozostajgce poza granicami
planu.

d)w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami:

-uwzgledniono wymogi ochrony srodowiska;

-uwzgledniono miejsca parkingowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
-uwzgledniono zapewnienie wlasciwego standardu zaopatrzenia w wodeg dla celow przeciwpozarowych;
e)w zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni:

-zapewniono racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem istniejacej infrastrukturach technicznej
i komunikacyjnej, a takze zachowano prawa nabyte na poziomie nie nizszym niz dotychczasowy;

f) w zakresie prawa wlasnosci:
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przeprowadzono analiz¢ wlasno$ci gruntéw, zachowano lub podniesiono potencjalng wartos¢ terendw;
g)w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

ustalenia planu nie naruszajg potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

h)w zakresie potrzeb interesu publicznego:

-zapewniono obstuge komunikacyjng terendow poprzez dostep do drogi publicznej,

-wprowadzono wymogi dotyczace ochrony srodowiska oraz wymogi zwigzane
z utrzymaniem walorow architektonicznych przestrzeni;

i)w zakresie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

w obrebie wszystkich terendw objetych planem dopuszczono mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu ustalen planu;

j)w  zakresie zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

udzial spoleczenstwa w pracach nad planem =zostal zapewniony zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
i mozliwosci sktadania wnioskow. Ogloszenie zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie internetowe;j
miasta oraz na tablicy ogtoszen.

k)w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur:

procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. Uz
2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.) natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pozn. zm.) przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddzialywania na s$rodowisko. Prowadzone procedury zachowaly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

Projekt.planu zostat przestany do opiniowania i uzgadniania przez organy wiasciwe, a nastgpnie wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
10.02.2025r. do 10.03.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta si¢ wdniu 27.02.2025 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Woznikach, ul. Rynek 11, 42-289 Wozniki.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi

) w zakresie potrzeb zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

plan umozliwia zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej oraz sukcesywna
rozbudowe sieci dla nowo projektowanego zainwestowania.

m)w zakresie potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska:

plan zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powazne;j
awarii przemystowe;j;

n)w zakresie potrzeb zwiazanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

na czgsci terendw planu utrzymano przeznaczenie obejmujace zabudowe zagrodowa zgodnie
z istniejacym zagospodarowaniem.

‘Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowani i zagospodarowaniu
przestrzennym - Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne”.

W projekcie planu uwzgledniono:
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-wnioski organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego;
-istniejacy stan zagospodarowania;
-analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

-wskazania zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1112 z pdzn.zm.),

-informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru gminy Wozniki;

‘Sposob realizacji wymogow wynikajgcych zart. 1 ust. 4 pkt1i2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukfadu przestrzennego, atakze lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu:

utrzymano dostepnos¢ komunikacyjng w szczegdlnosci poprzez istniejaca droge publiczng;

b)w zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow:

w obrebie drogi dojazdowej uwzgledniono mozliwos¢ realizacji ciaggdw pieszych i ciggdw rowerowych;
-Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

w zakresie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych

uzupetniono zabudowe na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

przewidziano realizacje zabudowy w oparciu o istniejacy i planowany system obstugi komunikacyjnej
oraz z uwzglednieniem istniejacej i planowanej do realizacji infrastruktury techniczne;j.

-Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostata przyjeta uchwala

nr 47/V/2019 Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przyjecia ,.Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wozniki”

Realizacja planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy.

“Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu majg wplywa na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zakresie:
-wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem drogi gminnej;

-dochodem zwigzanym z opfatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

-dochodem zwigzanym z podatkiem od nieruchomosci.
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Tytul uchwaly:
UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W WOZNIKACH
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Wozniki —
ul. Gérale

PODPISY ZATWIERDZAJACYCH/OPINIUJACYCH PROJEKT UCHWALY

IMIE I NAZWISKO, DATA UWAGI
PODPIS
nazwa
referatu/jednostki
organizacyjnej
Pracownik
referatu/jednostki F 5 ?OR
organizacyjnej mgims. Weronika Brdgkala 09.06.1.01% -
sporzadzajacy projekt Urzad Miejski w Woinikach
uchwaty
Kierownik
referatu/jednostki G e CR( - [SI\CII’f;FOERMU e r e
organizacyjnej (IR HR—)\M’/ODOI\)‘VI\IJ&J\WA (J9,06. 2025 .
opracowuj acej projekt gr Xymend S udakowska
uchwaty

Radca Prawny
(opinia pod wzgledem
formalno-prawnym)
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Wozniki, dnia.. 92, 9. 2025 1 .
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