Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Woznikach z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie ustalenia
zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz
szczegétowych wytycznych sprzedaiy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Z dniem 31 sierpnia 2023 r. weszty w zycie przepisy zmieniajgce ustawe o gospodarce
nieruchomosciami (tj. ustawa z dnia 26 maja 2023r. 0 zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw - Dz. U. poz. 1463).

Wprowadzone zmiany obejmujg m.in. tryby sprzedazy prawa uzytkowania na wtasnos$é oraz

zasady ustalania ceny nieruchomosci sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu.
Zgodnie z trescig przepisu art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nieruchomos¢
gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytgcznie uzytkownikowi
wieczystemu. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze
nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1 b ugn ,Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Parstwa albo odpowiednia rada albo sejmik- w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzgdu terytorialnego ustalajg, odpowiednio w
drodze zarzqdzenia albo uchwaty, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikdw wieczystych, kierujqc sie w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia

rezerw terendw na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym;

3) racjonalnoscig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowieri umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie

wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu

okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow

publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celdw uzytecznosci publicznej.”

Wypetniajagc ustawowy obowigzek niniejszg uchwaty ustala sie zasady przeznaczania do

sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowe wytyczne
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.
Okreslone w uchwale zasady i warunki jakie musi spetni¢ uzytkownik wieczysty aby ubiega¢ sie
o nabycie posiadanego prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosé, wypetniajg kryteria jakimi winna
kierowac sie rada przy ustalaniu zasad sprzedazy, okreslonych w przywotanym przepisie art. 32 ust. 1b
powotanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wskazac nalezy, ze aktualnie Gmina Wozniki jest wtascicielem nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste o fgcznej powierzchni 4.5231 ha i na wiekszosci w/w gruntéw prawo
uzytkowania wieczystego zostato ustanowione w latach 80-tych i 90-tych XX wieku na okres 99 lat,
zatem wszyscy uzytkownicy wieczysci spetniajg warunek ustawowy minimalnego 10-letniego okresu
trwania uzytkowania wieczystego.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegdétowymi wytycznymi przy sprzedazy
nieruchomosci na rzecz wieczystego uzytkownika zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21



sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami dotyczgce sprzedazy nieruchomosci na rzecz
wieczystych uzytkownikow.

Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami w/w
ustawy w zwigzku z tym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



